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                                                                                                                           سازمان نظام مهندسی       

 استان خراسان رضوی        

                                      

 بسمه تعالی                                                

                                                                              

 شماره پروانه:       

 کد نوسازی:      

 شماره کلاسه :      

 شماره ردیف انجمن:      

     

 انجمن صنفی سازندگان مسکن و ساختمان           

                    

 مجری –قرارداد مالک                     

                       

 با پیوست ملحقات                        

             

 مالک –مجری  –نسخه سازمان                

 

 

                                            

 29اسفندماه                                                      
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 از نظر: بررسی لازم  ازمحل پروژه ،طی بازدید مورخ .......................  بدینوسیله امضاءکنندگان ذیل گواهی می نمایند که       

   ور )  مطابق کروکی زیر ( بعمل موقعیت ملک و مطابقت آن با مندرجات پروانه و نوع خاک و وضعیت ساختمان های مجا           

 آمده که وضعیت فعلی ملک عبارتست از :             

 در حال ساخت )در مرحله .............( -4گودبرداری شده          -3ساختمان قدیمی            -2زمین بایر            -1        

    پس از حصول اطمینان ازتهیه وتایید نقشه های اجرایی و سازه لکعهد میگردد بعنوان نماینده فنی م*مجری مت         

    نگهبان و اخذ دستورالعمل های حفاظت ازساختمانهای مجاورازطراح )درصورت لزوم( وگرفتن سایر مجوز های قانونی           

 لازم ، بارعایت مسایل ایمنی وبااطلاع ناظرین،اقدام به شروع عملیات اجرایی نماید.         

 کارتوسط مجری قانونی اطمینان حاصل نمایند .*ناظر می بایست از         

 کروکی ملک :         

                                        
                                        
                                        
                                        
                                        
                                        
                                        
                                        
                                        
                                        
                                        
                                        
                                        

 ........................   مالک  ........................   نماینده مجری .........مجری...........................  .................. ومعماری...ناظرعمران             

 امضاء                                           امضاء                                            مهر امضاء    تاریخ/                      تاریخ/مهروامضاء                    

 ریخ :تا                                                    تاریخ :                                                                                                                         

 

                   

 سان رضوی                     استان خرا

 سازمان نظام مهندسی

 استان خراسان رضوی

 صورتجلسه شماره یک 

 موضوع  : تحویل زمین و شروع عملیات ساختمانی

 ...............شماره پروانه  :................................... تاریخ صدور پروانه : ............................. کدنوسازی :.............

 ......................آدرس : .................................................................................................... مالک : ..........

 عداد سقف : ........... کاربری :.................ناظر : ............................. شماره دفتر : ............... متراژ : .................ت

 ...............مجری : ............................ کد دفتریا شرکت مجری : ......................................نماینده : ...................

 ....................شماره کلاسه سازمان :.........................تاریخ کسر از ظرفیت مجری : ......................... مدت قرارداد : 

 . ناظرهماهنگ کننده)عمران یامعمار(مسئول هماهنگی بین تمام ناظرین هفتگانه ساختمان وتسلیم کننده گزارشهای مرحله ای به سازمان می باشد

 ی است .رعایت اصول ایمنی و حفاظت کارگاه و مسائل زیست  محیطی بعهده مجر
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مهندسین ناظر و نام  سمت در پروژه عضو دفتر مهندسی کد مجری و ناظرین شماره تماس

 نماینده مجری   مجری و

 ردیف

 1  مجری حقوقی/حقیقی   

 2  ده مجری در کارگاهیننما   

 3  مهندس مجری   

 4  مسئول دفتر مهندسی   

 5  مهندس محاسب   

 6  مهندس ناظرسازه   

 7  مهندس معمار   

 8  مهندس تاسیسات برق   

 9  مهندس تاسیسات مکانیک   

 11  مهندس نقشه بردار   

     11 

     12 

 بسمه تعالی

 برگ مشخصات الصاقی به قرارداد مجریان ساختمان

 مشخصات ملک:      

 شماره و تاریخ پروانه:                                                                   :نام و نام خانوادگی مالک 

 متراژ زیر بنا:                           تعداد طبقات:        مساحت زمین:                           

 آدرس خوانا و کروکی دقیق ملک:

 

 خصات مهندسین ناظر و مجری پروژه:مش

 

 )اصلاحی( 3فرم شماره 

توضیح: مسئولین دفاتر طراحی و نظارت و اجرا موظف اند آخرین تغیرات آدرس و شماره تلفن های خود را به عوامل ذیربط         

 انجمن صنفی سازندگان و مالک اعلام نمایند. د در پروژه و

 

 

 :وقیمضاء صاحب کار:                        مهر و امضاء مسئول دفتر طراحی و نظارت:                   مهر و امضاءدفتر اجرا یا شرکت حقا
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 قرارداد اجرای ساختمان                                        )کاربرگ ج(                                                        

ارداد حاضر به همراه شرایط خصوصی دیگر اسناد و مدارک منضم به آن مجموعاً قرارداد واحد محسوب و غیر قابل قر

تفکیک است در تاریخ    /   /    بین خانم/آقای                             که در این قرارداد صاحب کار نامیده می شود از 

که در این قرارداد به طور اختصار مدیر نامیده می شود از طرف دیگر،به شرح زیر یک طرف و                               

 منعقد گردید:

 موضوع قرارداد:-1ماده 

 اداری          مالی          اجرایی          موضوع قرارداد عبارتست از مدیریت فنی       

 به منظور:مدیریت فنی و اجرایی

      ملیات ساختمانی)ابنیه و تاسیسات مکانیکی و تاسیسات برقی(محوطه سازی،حصار کشی،مدیریت اجرایی کامل تمامی ع

 راه اندازی و تحویل تا مرحله بهره برداری

 ..................................................................................مدیریت اجرایی بخش یا بخشهای:تا مرحله بهره برداری

 تثنای:به اس

مطابق نقشه ها و مدارک و مشخصات که به رویت و امضای مدیر و یک نسخه آن نزد مدیر است و دو نسخه دیگر 

 تحویل صاحب کار و ناظر شده است.

 محل اجرای کار:-2ماده

و از موقعیت آن آگاهی محل اجرای کار واقع در                                                      است که به رویت مدیر رسیده 

 کامل یافته است.

 

 

 مهر و امضاء:مجری                                                          امضاء:صاحب کار                                               
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 مدت قرارداد -3ماده       

 و تاریخ شروع کارهمان تاریخ صدور پروانه ساختمان است. مدت قرارداد..........ماه است

مدت قرار داد تابع تغییر مقادیرکار وکارهای جدید به شرح مدرج در شرایط عمومی وخصوصی این قرارداد می 

 باشد.

 وظایف و تعهدات مدیر: -4ماده 

وژه را برآورد اولیه نماید مدیر موظف است با توجه به نقشه ها و مشخصات فنی و اجرائی،هزینه های پر -4-1

 وپس از تایید صاحب کار شروع به عملیات اجرائی کند.

مدیر امین صاحب کار بوده و متعهد است در تمامی مراحل اجرای ساختمان رعایت ضابطه و صلاح  -4-2

 صاحب کار را بنماید.

سمتهای ساختمان وعقد مسوولیت تمامی عملیات اجرای ساختمان،تعیین پیمانکاران برای هر یک از ق -4-3

قرارداد با آنها به عهده مدیر است.)این قسمت در تعهد کارفرماست فقط احراز صلاحیت فنی در تعهد مجری می 

 باشد.(

تهیه و خرید کلیه مصالح و خرید یا اجاره لوازم و ابزارو ماشین آلات مورد نیاز به هزینه صاحب  -4-4

 کار.)حذف شد.(

 عابات آب وبرق و گاز و غیره به نمایندگی و به هزینه صاحب کار. )حذف شد.(اقدام برای اخذ انش -4-5

 نظارت کامل و دقیق وایجاد هماهنگی های لازم در اجرای به موقع و صحیح ساختمان. -4-6

روز یکبار وارائه آن به صاحب کار.  15تهیه صورت هزینه های انجام شده با تایید مهندس ناظر حداکثر  -4-7

 ()حذف شد.

تبصره:صورت هزینه های انجام شده تنظیمی باید حسب مورد دارای سر فصل مجزای مصالح ودستمزد و سایر 

هزینه ها باشد وصورت پرداخت دستمزد کارگران روزمزد و پیمانکاران جزء نیز باید به طور مجزا و به تفکیک 

 تهیه شود.

نکاران وپیمانکاران جزء را به صاحب کار تحویل مدیر موظف است یک نسخه از قراردادهای منعقد با پیما -4-8

 دهد.

 تمامی پرداختها به پیمانکاران جزء باید با توجه به درصدهای پیشرفت کار صورت گیرد.   )حذف شد.(               -4-9

 

 مهر و امضاء:مجری                                                          امضاء:صاحب کار                                                            
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مدیر از زمان تحویل کارگاه تا تاریخ تحویل موقت ساختمان به صاحب کار، مسوولیت  نگهداری  -11- 4 

 وحراست از ساختمان واجناس خریداری شده موجود در محل ساختمان را به هزینه صاحب کار به عهده دارد.

هد است بیمه ماهانه وبیمه حوادث کارگران وتمامی عوارض و حقوق دولتی متعلقه را طبق مدیر متع -4-11

مقررات مربوط و پس ازتایید صاحب کار پرداخت و پس از خاتمه کار، مفاصا حساب بیمه و سایر پرداختی ها را 

 به صاحب کار تحویل دهد.

 ا به شخص دیگر ندارد.مدیر تحت هیچ شرایطی حق واگذاری موضوع این قرارداد ر -4-12

واگر شامل 4-7و4-4تبصره:در صورتی که این قرارداد با توجه به ماده یک شامل مدیریت مالی نباشد بندهای      

 از وظایف مدیر حذف می گردد. 4-5مدیریت اداری نباشد بند 

 وظایف وتعهدات و اختیارات صاحب کار: -5ماده 

این قرارداد به عهده صاحب کار است مگر مواردی که در شرایط پرداخت تمامی هزینه های مندرج در  -5-1

 خصوصی پیمان معین می گردد.

 روز از تاریخ امضای این قرارداد مبلغ تنخواه گردان را به مدیر بپردازد. 11صاحب کار متعهد است ظرف  -5-2

سط مدیر تهیه شده روز تمامی صورت حسابهایی را که  تو11صاحب کار متعهد است حداکثر ظرف مدت  -5-3

 به تایید مهندس ناظر رسیده بررسی و پرداخت کند.

صاحب کار همکاری های لازم را از قبیل دادن وکالتنامه،معرفی نامه وغیره جهت معرفی مدیر به منظور  -5-4

داکثر ح اخذ انشعابات آب و برق وگاز و غیره و مراجعه به مراجع رسمی و دولتی را متناسب با برنامه زمان بندی و

 ظرف یک هفته از تاریخ درخواست مدیر به عمل آورد. 

 

 

                      

 

 مهر و امضاء:مجری                                                          امضاء:صاحب کار                                                            
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  نحوه پرداخت آن: حق الزحمه مدیر و -6ماده 

از صورت هزینه ای می باشد که مدیر در طول  از قرار هر متر مربع ................... ریالحق الزحمه مدیر  -الف

مدت قرارداد جهت اجرای ساختمان تهیه و ناظر هماهنگ کننده آن را تایید کرده است.آن دسته از هزینه هایی 

صد دیگری تعلق می گیرد باید در شرایط خصوصی پیمان مشخص که به آن درصدی تعلق نمی گیرد ویا در

                 شود.در غیر این صورت،تمامی هزینه های انجام شده مبنا برای محاسبه حق الزحمه قرارخواهد گرفت.                                     

 سبه و سپس درصد آن به عنوان کارمزد          پس از محاسبه هر صورت هزینه ، مبلغ کارکرد طی هر دوره محا -ب   

 توسط صاحب کار به مدیر پرداخت می شود.    

هر کارمزد مدیر ........... درصد به عنوان تضمین حسن انجام کار کسر می گردد که پس از خاتمه قرارداد از  -ج   

 و پایان دوره تضمین به وی پرداخت می شود.

 قانونی که به حق الزحمه مدیر تعلق می گیرد به عهده مدیر می باشد.پرداخت مالیات و کسورات  -د

 تنخواه گردان: -7ماده 

صاحب کار مبلغ.............ریال به عنوان تنخواه گردان در اختیار مدیر قرار می دهد که پس ازارایه صورت هزینه ها و 

 تا سقف مبلغ مذکور محاسبه و توسط صاحبفاکتورهای مربوطه و تایید ناظر هماهنگ کننده،تنخواه گردان بعدی 

 کار به مدیر پرداخت می گردد.

مدیر درزمان اخذ مبلغ اولین تنخواه گردان ...........ریال )تضمین مورد قبول صاحب کار(    معادل مبلغ  دریافتی به 

ا تحویل آن،به مدیر عنوان تضمین در اختیار صاحب کار قرار می دهد که پس از اتمام اجرای ساختمان و همزمان ب

 مسترد می گردد.

 

  

 

 

 

 مهر وامضاءمجری:                                         امضاءصاحب کار:                                                        
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 مهندسان ناظر: -8ماده      

 نظارت بر اجرای ساختمان به عهده:

 شماره دفتر:                                             .ناظر هماهنگ کننده:       1

 .ناظر معمار:                                                                  شماره دفتر:2

 .ناظر برق:                                                                    شماره دفتر:3

 شماره دفتر:                                                           .ناظر مکانیک:   4

به هر دلیل هر یک از مهندسان ناظر تغییر  صاحب کار به مدیر معرفی شده اند و چنانچه بعداً  می باشد که از طرف

 ید.به مجری معرفی نماروز مهندس ناظر جدید را کتباً 15ف کند صاحب کار موظف است حداکثر ظر

 عمومات: -اختیارات-مسئولیت ها -شرایط -9ماده

شرایط  31الی 1قرارداد وسایر عمومات قرارداد به شرح مواد  ظرفیتشرایط،تعهدات،اختیارات ومسئولیت های 

 م به این قرار داد می باشد.عمومی منض

 و منضمات آن: اسناد و مدارک قرارداد -11ماده

شه ها ، نق برنامه زمانبندی کلی ، شرایط خصوصی ، شرایط عمومی قرارداد حاضر، : از اسناد و مدارک قراداد عبارتند

صورت مجلس ها و توافقنامه هایی که در طول اجرای کار  ، نقشه ها ، همچنین مشخصات فنی ، و پروانه ساختمانی

 تنظیم وبه امضای طرفین می باشد که جزو منضمات قرارداد محسوب می شود.

 

 فین قرارداد:نشانی طر -11ماده 

 نشانی صاحب کار:                                                              

 نشانی مجری:                                                                    

 

 

 مهر وامضاءمجری:                                      امضاءصاحب کار:                                                                 
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 تاریخ:                                                               

 شماره:                                                              

 ت:پیوس                                                              

 

 ..............................واقع درقرارداد مربوط به ساختمان آقای ...................... شرایط خصوصی این 

 به آنعمومی قرارداد که تعیین تکلیف رادی از قرارداد و شرایط شماره پروانه ...................می باشد که با توجه به موا به

 محول کرده است عبارتند از :

 :مشخصات مصالح مصرفی ساختمان )مطابق فهرست پیوست ( 1ماده 

تهیه و خرید کلیه مصالح دارای استاندارد و همچنین خرید یا اجاره لوازم و ماشین آلات مورد نیاز با هماهنگی و تایید مدیر بوده  

 به عهده صاحب کار می باشد . هوهزینه های مربوط

 ر : برنامه زمانبندی تفضیلی کا 9ماده 

 طبق فرم پیوست 

وع قرارداد تعیین مراحل مختلف کار به تفکیک و در چارچوب برنامه زمانبندی به منظور پرداخت های موض:  3ماده 

 .به هر مرحله با نوع قرارداد با تعیین درصد 

 : تعیین شرایط تغییر مقادیر کار  4ماده 

 ف شهرداری می بایست به تایید مهندس ناظر و سازمان نطام ی با نقشه تایید شده از طرهر گونه مغایرت نقشه های اجرائ

 مهندسی و شهرداری برسد و هزینه آن به عهده صاحب کار می باشد .

 در زمان اتمام عملیاتدستگاه نظارت و طی مراحل قانونی هر گونه اضافه بنا بیش از مقدار مندرج در پروانه  پس از تایید ، 

درصد افزایش سالیانه نسبت به مبلغ اولیه مندرج در قرار داد محاسبه و از طرف صاحب کار ساختمان با .................. 

 به مدیر پرداخت می گردد .

 

 

 

 امضاء صاحب کار :                                                                     مهر و امضا ء مجری:        

 شرایط خصوصی قرارداد اجرای ساختمان   
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     یری ثپس از تایید مهندس ناظر با توافق طرفین قابل اجرا بوده و کاهش مقدار زیر بنا تا هر گونه تغییر در مقادیر کار

 در مبلغ قرارداد اولیه نخواهد داشت .

 تعیین شرایط تغییر مدت قرارداد  : 5ماده 

خیر ما زاد امدت تعهد مدیر نسبت به اجرای ساختمان همان قرارداد می باشد و صاحب کار متعهد می گردد به ازای هر ماه ت

 ماهیانه یک درتامین هزینه های پروژه و یا تاخیر بدلیل توقف عملیات اجرایی ( تاسقف سه ماه ،بر مهلت قانونی )تاخیر

تا  در صورت تاخیر بیش از سه ماه قرارداد جدیدومبلغ اولیه قرارداد را بابت حق الزحمه به مدیر پرداخت نماید ..........

 ماه( 3توسط صاحب کار پرداخت خواهد شد. )در صورت تاخیر بیش از  مجری ، حق الزحمه وی سازی کار از سهمیه دآزا

 طرفین متعهد به عقد قرارداد جدید یا فسخ تا اتمام کار )زمان بهره برداری( با یکدیگر می باشند. 

 تعیین شرایط تعدیل مبلغ قرارداد  : 6ماده 

 ین پیش پرداخت احب کار برای تضمتضمین مورد قبول ص : 7ماده 

 : نحوه استرداد تضمین و تعیین مراحل و در صد های آن 8 ماده

هزینه ها و حسب مورد اسناد هزینه و وضعیت ها یا صورت : تعیین زمانهای لازم برای ارائه صورت  2ماده 

 احب کار مدارک مثبته به ص

 یین مدت تضمین بعد از تحویل موقت تع : 11ماده 

 مه عدم انجام تعهدات هر یک از طرفیند جری: تعیین درص 11ماده 

 

 

 

 امضاء صاحب کار :                                                               مهر و امضا ء مجری:         
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 تعیین درصد جریمه تاخیر غیر مجاز . : 19ماده 

 وقف ناشی از عدم پرداخت مطالبات حق مدیر : تعیین درصد خسارت هزینه های کارگاه در طول مدت ت 13ماده 

 : تعیین مبلغ یا درصد هزینه تعلیق  14ماده 

 وسط صاحب کار به مدیر پرداخت خواهد شد .تدر صورت تعلیق کارگاه در طول قرارداد کلیه هزینه های جاری پروژه 

 شرایط تعلیق برای مدت بیش از سه ماه و همچنین بیشتر از یکبار  : 15ماده 

 26و بند ب از ماده  24از بند ب ماده  7یف دیا یکبار درطول مدت قرارداد به استناد ر وصورت تعلیق بیش از سه ماه  در

می گردد  و در صورت توافق طرفین قرارداد جدید منعقد  شرایط عمومی قرارداد در خصوص اختیارات مدیر قرارداد فسخ 

به مدیر پرداخت  14حق الزحمه مربوط  مطابق ماده  ر از سهمیه مدیر ،ضمناٌ در صو رت فسخ و قرارداد آزاد سازی کا .

 خواهد شد .

 : تعیین سهم هر یک از طرفین قرارداد در مورد هزینه بیمه  17ماده 

  صاحب کار موظف به انعقاد قرارداد بیمه مسئولیت(C.G.L)  ساختمان در کل مدت زمان اجرای پروژه بوده و هزینه

عوارض و حقوق دولتی متعلقه و نیز هزینه بیمه مسئولیت کارگاه در زمان ساخت  ران و تمامیبیمه پرسنل و کارگ

 برعهده صاحب کار می باشد .

  مدیر موظف به انجام بیمه تضمین کیفیت بوده و هزینه های آن بعهده صاحب کار می باشد . بدیهی است در زمان ابلاغ

 اجرائی شدن این بیمه جاری و سازی می گردد .

  ز تاریخ انعقاد قرارداد باید به رویت مدیر برسد .ابیمه نامه های مذکور حداکثر ظرف مدت ده روز 

 ومراتب را به  مدیر مجاز است در صورت عدم پرداخت هزینه های بیمه توسط کارفرما عملیات اجرائی را تعطیل

 نماید. مراجع ذیصلاح اعلام

 شود. بیمه نامه ها مشترکا بنام مجری و مالک گرفته 

 .مسئولیت مدنی این قرارداد به طور کامل و جامع در تعهد کارفرما است 

 تعیین افراد هیات حل اختلاف  : 18ماده 

کلیه اختلافات ناشی از تفسیر مفاد یا ضمائم قرارداد یا تکمیل موارد نقص قرارداد یا اختلاف ناشی از اجرای قرارداد بدوا از 

با حضور نمایندگان در غیر این صورت  .ن حل وفصل می شودیت هر یک از طرفبا درخواس یا طریق صلح و سازش و

صاحب کار و مجری در هیئت داوری انجمن صنفی سازندگان مسکن و ساختمان بررسی و نظر انجمن قطعی و لازم الرعایه 

 می باشد.

 مهر و امضاء مجری:                                                 امضاء صاحب کار:                                                            
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 تواند به صورت غیر کتبی صورت گیرد . : تعیین مواردی که ابلاغها می12ماده 

  .مواردی که در قرارداد پیمان مدیریت هزینه آن برعهده صاحب کار نیست : 91 ماده

ثر حوادث پیش بینی نشده و حوادث قهری از قبیل سیل و زلزله  باشد برصاحب کار حرجی تاخیر مازاد برمدت قرارداد اگر برا

 مذکور برای طرفین مجاز است. نیست و تاخیر

در  یا درصدی غیر از درصد مندرجتعلق نمی گیرد  ی که در پیمان مدیریت به آن درصدیهزینه هائ : 91ماده 

 قرارداد مورد نظر است .

د خاصی که با توجه به قرارداد اجرای ساختمان و شرایط عمومی مورد نظر و خواسته طرفین : سایر موار 99ماده 

 الزامیست . هاقرارداد است و رعایت آن

به تائید مهندس ناظر و  مجریهر گونه مغایرت و تغییر در نقشه های اجرائی با نقشه های مصوب می بایست توسط   -22-1

 نیز به عهده صاحب کار خواهد بود. داخت هزینه های آن شهرداری برسد . پیگیری اداری و پر

می             در صورت معرفی پرسنل کارگاه از قبیل کارگر، پیمانکار جزء از طرف صاحب کار ، نامبردگان  -22-2

شان رایصورت از کاغیراین ،در مربوطه بوده و باید مهارت آنان به تایید مجری برسد بایست دارای صلاحیت فنی در رشته 

 جلوگیری و در صورت ادامه فعالیت مراتب از طریق سازمان نظام مهندسی و سایر مراجع ذیربط پیگیری می گردد.

انتخاب و بکار گماردن نگهبان و سر پرست کارگاه به عهده مجری می باشد . بدیهی است صورت هزینه های این    -22-3

تعهد به رعایت و اجرای صحیح گودبرداری و سازه نگهبان مطابق ط مالک به مجری پرداخت خواهد شد. مالک مبند توس

 نقشه ها و نظر مجری می باشد.

پروژه است  مجری ذیصلاحلوازم و ماشین آلات موجود در کارگاه به عهده  مسئولیت حفظ و حراست از مصالح ،   -22-4

 و تجهیزات ایمنی در پروژه می باشد. مالک متعهد به رعایت و نصب علائم ایمنی)در صورت رعایت بند فوق الذکر(.

رعایت تمامی اصول ایمنی و موارد حفاطتی براساس دستوالعمل های صادره از طرف مجری در کارگاه لازم الاجرا   -22-5

 کار پرداخت می گردد . بوده و هزینه تامین مصالح و لوازم مورد نیاز جهت این امر توسط صاحب

بتن و غیره را برابر نظر مهندس ناظر و با پرداخت  ایشات فنی از قبیل آزمایش جوش ،موظف است کلیه آزم مجری  -22-7

 انجام دهد. مالک متعهد به تهیه و نصب تابلو مشخصات در محل پروژه می باشد. توسط صاحبکار هزینه های مربوطه

فنی و اطلاعات ترچه مجری موظف است ضمن پیگیری ، اقدامات لازم در خصوص نقشه های چون ساخت و دف  -22-8

 ملکی ساختمان را بعمل آورده و کلیه هزینه های متعلقه بعهده صاحب کار می باشد .

داری به عهده صاحب کار اقدام برای اخذ انشعابات آب و برق و گاز و غیره و همچنین انجام کلیه پیگیری های ا  -22-9

 خواهد بود .

 هده مالک محترم می باشد.مالیات ارزش افزوده این قرارداد به ع -22-11

 مهلت اخذ )صدور( پروانه ساختمان توسط صاحبکار حداکثر یک ماه پس از کسر سهمیه مجری می باشد. -22-11

کلیه هزینه های تایپ و تکثیر دفتر گزارش و مستندات سازی پروژه که به ناظر و سازمان نظام مهندسی ارائه می  -22-12

 گردد بر عهده مالک می باشد. 

 مجری:امضاء صاحب کار:                                                                  مهر و امضاء         
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 تاریخ:                                                                                                                               7فرم شماره :  

 

 بسمه تعالی

 

 «فرم تعهد نامه مالک/مالکین در خصوص ارائه بیمه نامه مسئولیت مدنی ضمیمه قراردادمالک و مجری»

 

 

             وشماره تماس                                کد ملی    با                  اینجانب             

  بعنوان مالک/ وکیل قانونی پروژه ساختمانی واقع در                                                                              

متعهد میگردم که ظرف                        با کد نوسازی                             وشماره پروانه

اً قبل از شروع پروژه حتم و  حداکثر یک ماه در خصوص صدور بیمه نامه مسئولیت مدنی پروژه

انجمن صنفی مجریان  مستقر در برابر ضوابط مجریان و مشورت با کارشناس بیمه های ساختمانی

 نمایم.  را جهت درج در پرونده به انجمن ارائه اقدام ویک نسخه از آن

ضمناً چنانچه از طرف مهندسین مجری یا ناظر پروژه پیشنهاد صدور سایر بیمه های ساختمانی شود 

)منجمله بیمه تمام خطر ساختمانی ،بیمه جبران ضرر به همسایه و....(نسبت به تهیه آن برابر ضوابط 

 اعلام شده به هزینه خود اقدام نمایم.

                 

 

 نام و امضاء مالک یا وکیل قانونی مالکین                                                                                           

 شماره وکالتنامه وکیل:                                                                                     
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 بسمه تعالی                                                               

 

                           بعنوان مالک و شرکت /آقای                          بدین وسیله  در قرارداد فی مابین آقای  

 بعنوان مجری ذیصلاح ملحقات جدید قرارداد های مجریان ساختمانی که شامل :  

 فرم دو )فرم بازدید نظارت انجمن صنفی سازندگان مسکن وساختمان(در دو صفحه-2

 (در دوصفحهساختمان ولیت های مجریان)تعهدات و شرح وظایف و مسئ 8کاربرگ -3

 اصلاحی شرایط خصوصی پیمان در یک صفحه 17ماده  -4

 )تابلو مشخصات عمومی پروژه های ساختمانی(در دوصفحه 2/11و 1/11فرم-5

 )گزارش و ابلاغی بازرسی اداره کار(در دو صفحه میباشد. 11فرم-6

  که به رویت کامل مالک و مجری پروژه ساختمانی واقع در

با کد نوسازی                       و شماره پروانه                       رسیده و مورد تائید طرفین قرارداد قرار 

 گرفته است.

 

 

 نام ،امضاء،مهر مجری:                          نام و امضاءمالک یا وکیل قانونی مالکین:               

 شماره وکالتنامه وکیل: 
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 بسمه تعالی       

 

 

 

 ملحقات  جدید قرارداد های مجریان ساختمانی     

 

 

    انجمن صنفی سازندگان مسکن و ساختمان   

 

 

 

 
 29بهمن 
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 بسمه تعالی

 تاریخ:                                                                                                            چک لیست کنترل قرارداد مالک ومجری

ر دشرکت ها ودفاتر اجرا  با عضویت کلیه در عقد قرارداد مالک ومجری لحاظ تسهیل در انجام عملیات اداری و برقراری ارتباط عمومی توضیح :به 

 انجمن صنفی سازندگان مسکن وساختمان ضروری است.

 ملاحظات دارد/ندارد شماره فرم مراحل کنترلی قرارداد های مجریان درانجمن صنفی ردیف

 حضور مجری در انجمن صنفی  - انجمن صنفی مجریانعضویت در  1

تکمیل قرارداد های مالک ومجری و صورت جلسه تحویل زمین  2

 در سه نسخه

از مقررات ملی بر اساس مندرجات   کاربرگ ج

 ساختمان

   2فرم  نظارت عالیهچک لیست بازدید   3

 قید گردد تلفن مهندسین شماره  3فرم )اصلاحیه(برگ مشخصات الصاقی به قراردادمجریان 4

   4فرم  (سرپرست کارگاه )نماینده مجری مجری با توافقنامه  5

   5فرم  شرح وظایف عمومی نماینده مجری 6

   6فرم  تعهد نامه نماینده مجری جهت شرکت در کلاسهای آموزشی 7

تعهد مالکین در خصوص تهیه بیمه نامه مسئولیت مدنی جامع  8

 و...

   7فرم

   8فرم ح وظایف مجریانشر 9

   9فرم شرایط خصوصی قرارداد مالک ومجری 17مفاد اصلاحی ماده 11

   11فرم مشخصات عمومی تابلوی پروژه های ساختمانی 11

   11فرم فرم گزارش و ابلاغی بازرسی اداره کار 12

تعهد نامه مجری ومالک در خصوص معرفی سرپرست کارگاه  13

 )نماینده مجری(

   12فرم

کنترل مفاد قرارداد شامل: مشخصات کارفرما،مشخصات  14

 پروژه،مبلغ ومدت قرار دادو....

   

    ترسیم کروکی دقیق وضعیت زمین مندرج در قرارداد 15

الزام به حضور مالک ومجری همزمان جهت بررسی قرارداد در  16

 انجمن

 یاحضور نماینده با وکالتنامه رسمی  

 نده :نام و امضاءکنترل کن

 توضیحات ضروری:
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                     9فرم شماره:

 فرم بازدید نظارت انجمن صنفی سازندگان مسکن و ساختمان

  جهت ارتقاء سطح عملیات مجریان و سازندگان مسکن وساختمان نظام مهندسی رعایت خواهد شد(( انجمن صنفیماتی که در بازدید های کارشناسان الزا))   

                                                                              خیر       بلی                                                                                    آیا پروژه دارای تابلوی مشخصات می باشد؟-1

                                                                              بلی       خیر                                  جام  شده است؟آیا عملیات ایمن سازی در زمان تخریب بنای قدیمی و یا گود برداری ان -2

                                                                             بلی       خیر                                                                                            آیا پروژه نیاز به سازه نگهبان دارد؟ -3

                                                                           است؟                                  بلی       خیرآیا نقشه سازه نگهبان  مصوب توسط  مهندس ناظر و یا مرجع ذیصلاح ارائه شده -4

 اد سازه های ایمنی،لوازم وتجهیزاتآیا دستور العمل های ایمنی جهت خرید مصالح برای ایج-5

 کمربندو تجهیزات مصرفی دایر در-کفش ایمنی–دستکش کار –ضروری منجمله کلاه ایمنی  

 کارگاه شامل کابلها وقلاب هاو.....جهت اجرای عملیات ایمن سازی درپروژه از طرف مجری 

  بلی       خیر                                                                         به کارفرما و عوامل ذیربط داخلی کارگاه داده شده است؟ 

                                  خیر                                             بلی    آیا ساختمان های مجاور توسط سازه نگهبان انجام شده است؟                                                                  -6

 خیر      بلی  آیا لوازم ایمنی در ساختمان توسط پرسنل استفاده شده است؟                                                                   -7

 بلی         خیر                                                                                               آیا بیمه نامه مسئولیت مدنی دارد؟  -8

 بلی         خیر                       آیا بیمه نامه های ساختمانی ضروری غیر از مسئولیت مدنی توسط مجری پیشنهاد شده است؟      -9

 رورد نیاز پروژه مجری توسط کارفرما تهیه شده است؟  بلی         خیآیا دستور العمل های ایمنی کارگاه و خرید تجهیزات ایمنی م -11

 یربلی         خ                       مالک وصاحب کار از دستور العمل خرید تجهیزات و اجرای عملیات ایمنی تمکین می نماید؟    -11

 ربلی         خی                                                                  آیا مجری یا نماینده وی در محل پروژه حضور دارد؟      -12

 یربلی         خ                                                                                  آیا پروژه دفتر گزارش کار )همسان( دارد؟  -13

 های متوالی نظارت عالیه (آیا از طرف مالک ومجری موضوع )در صورت تعطیل بودن پروژه در بازدید -14

 بلی         خیر                                                                به مهندس ناظر یا سازمان نظام مهندسی اعلام گردیده است؟     

 لازم را از پروژه داشته اند؟کدامیک از ناظرین مرتبط)مسئول( با پروژه هماهنگی و بازدید های  -15

 ارسازه                معمار                 تاسیسات برقی                          تاسیسات مکانیکی                      نقشه برد

 بلی         خیر                                                                        آیا بلوک های مصرفی در دیوار چینی بدنه تاییدیه استاندارد دارد؟                     -16

 آیا ورق مورد استفاده در سقف های کامپوزیت )عرشه فولادی(در صورت وجود نقشه های اجرایی دارای -17

 بلی         خیر                                                                                                          تاییدیه استاندارد می باشد؟    

 

 

 نام وامضای مالک                                                                 نام،امضاء،مهر مجری   
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 9ادامه فرم شماره :

 

 بلی         خیر            ت ژئو تکنیک از طرف ناظرویا محاسب دارد؟آیا پروژه دستور العمل فنی واجرایی جهت انجام آزمایشا -18

 آیا مراحل فنی مربوط به نقشه بردار )منجمله صفحات ستون و تراز های افقی و عمودی مطرح در پروژه  -19

 بلی         خیر                                                                                             توسط نقشه بردار کنترل شده است؟   

 بلی         خیر                                                             آیا نتایج آزمایشات ژئوتکنیک به مهندسین ناظر یاسازمان نظام مهندسی ارائه شده؟      -21

 وشکاری ساختمان از طرف مهندسین ناظر یا آیا پروژه دستورالعمل بازرسی فنی سازه ج -21

 بلی         خیر                                                                                                    مشاور طرح ونظارت دارد؟    

 هندسین ناظر به مجری آیا نتایج بازرسی های فنی سازه از طرف مجری به مهندسین ناظر یا از طرف م -22

 بلی         خیر                                                                                                                                                               و سازمان نظام مهندسی ارائه شده است؟   

 بلی         خیر                              رالعمل انجام آزمایشات بتنی از طرف مهندس ناظر یا مشاور طرح و نظارت دارد؟    آیا پروژه دستو -23

 بلی         خیر        آیا نتایج آزمایشات بتنی از طرف مجری یا مالک به مهندس ناظر و یاسازمان نظام مهندسی ارائه شده است؟ -24

 بلی         خیر      تغییرات سازه ای و افزایش بنا مازاد بر نقشه های مصوب شهرداری دارد؟                                    آیا  -25

                                           خیر بلی        آیا تغییرات سازه ای وافزایش بنا در بناصورت گرفته است؟                                                                -26

 یر خ        یآیاپروژه نقشه مصوب )نقشه اجرایی سازه و معماری جدید( جهت تغییرات ثانوی و افزایش بنا با تایید سازمان دارد؟ بل-27

 بلی        خیر              گردیده است؟ آیا پروژه جهت نقشه های اجرایی جدید اصلاحیه  پروانه توسط مالک  از شهرداری اخذ   -28

 )درمواقعی که تغییرات سازه ای فاقدامضای مهندس ناظر است(آیا گزارش مجری به مهندس ناظر                 -29

 بلی         خیر                                                                                     ویا سازمان  نظام مهندسی ارائه گردیده است؟  

 یربلی         خ    آیا مراحل انجام شده )پیشرفت فیزیکی پروژه(توسط مجری یا مالک به تائید مهندسین ناظر مربوطه رسیده است؟ -31

 بلی         خیر           د؟  آیا تیرچه های فلزی جان باز در صورت وجود  در نقشه ها ی اجرایی دارای تاییدیه استاندارد می باش -31

 بلی         خیر آیا مالک /مالکین از انجام آزمایشات و بازرسی فنی سازه فلزی و پرداخت هزینه ها تمکین می کنند؟                 -32

 بلی         خیر                          آیا تاسیسات  برقی و مکانیکی پروژه شروع شده است؟                                            -33

 بلی         خیر  آیا تاسیسات برقی و مکانیکی پروژه نقشه اجرایی مصوب ناظرین  یا سازمان نظام مهندسی را دارد؟               -34
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 8کاربرگ       

 به شرح زیر می باشد 33ن با توجه به آئین نامه اجرائی ماده تعهدات شرح وظایف و مسئولیت های مجریان ساختما    

مطالعه وبررسی مشخصات مندرج در پروانه ساختمان،نقشه های اجرایی و مشخصات فنی ساختمان قبل از شروع عملیات اجرائی و اعلام اشکالات -1

بین نقشه ها و مشخصات فنی و یا وجود نقص در آنها به طراح یا  و مغایرتهای احتمالی  بین پروانه ساختمان و نقشه ها یا نقشه ها با یکدیگر یا

 1-1-7طراحان آن،در صورتی که در این موارد منجر به تغییراتی در طراحی ساختمان گردد مراتب باید به صاحب کار نیز اعلام شود.بند

ار و همچنین اعلام توقف و شروع مجدد آن به صاحب کار و ناظر ارائه برنامه زمانبندی کلی و تفصیلی کارهای اجرائی ساختمان از آغاز تا پایان ک-2

جاد یهماهنگ کننده و فراهم نمودن شرایط نظارت بر عملیات اجرائی ساختمان برای آنها به ویژه قسمتهایی از ساختمان  که پوشیده خواهند شد وا

 2-1-7ن.بند هماهنگی  در چارچوب وظایف تعیین شده برای ناظر هماهنگ کننده وسایر ناظرا

 3-1-7رعایت اصول ایمنی و حفاظت  کارگاه وساختمان های پیرامون وهمچنین رعایت مسائل زیست محیطی کارگاه .بند-3

صحت انجام تمامی عملیات اجرائی ساختمان،رعایت مقررات ملی ساختمان،رعایت ضوابط ومقررات شهرسازی،اجرای محتوای مندرج،در پروانه -4

 4-1-7مصوب .بند ساختمان و نقشه های

ب حاخذ موافقت وتائید کتبی صاحب کار ،ناظر هماهنگ کننده در هرگونه تغییراتی در برنامه تفضیلی اجرائی کار و اخذ موافقت وتایید کتبی صا-5

ار در دست اجرا. کار وطراح مربوطه ومسئول دفتر طراحی در هرگونه تغییراتی در نقشه ها یا مشخصات فنی و مقررات ملی ساختمان مربوط به ک

 5-1-7بند 

 لاستفاده از مهندسان وکاردانهای فنی رشته های مختلف ساختمان و معماران تجربی دارای پروانه اشتغال وکارگران،استادکاران وهمچنین عوام-6

 6-1-7فنی ماهر دارای پروانه مهارت فنی .بند

(که جزءلاینفک قرارداد منعقده بین صاحب کار و مجری بوده  33امه ماده امضاء)شرایط عمومی قرارداد به شرط مندرج در فصل هشتم شیوه ن-7

 7-1-7وباید به امضای طرفین رسیده باشد.بند

تهیه و امضای سه سری نقشه کامل کار اجرا شده ساختمان )چون ساخت( ویک لوح فشرده از نقشه های معماری،سازه ،تاسیسات مکانیکی -8

 .8-1-7زم از ناظران حقیقی ذیربط یا ناظر حقوقی.بند وتاسیسات برقی و اخذ تاییدیه لا

 .9-1-7جبران خسارت ناشی از عملکرد خود به صاحب کار یا اشخاص دیگر پس از تایید مراجع دارای صلاحیت .بند-9

-7رای کار .بندرعایت شرایط خصوصی قرارداد ومشخصات مندرج در پروانه ساختمان ونقشه های مصوب وضوابط و مقررات شهرسازی در اج-11

1-11. 

 .11-1-7رعایت مقررات ملی ساختمان  وشیوه نامه وبخشنامه های قانونی صادره از سوی وزارت مسکن وشهرسازی.بند-11

اجرای موضوع قرارداد  منطبق با اصول مهندسی و کیفیت مناسب واستفاده از مصالح مرغوب در حد استاندارد های اعلام شده توسط موسسه -12

د و تحقیقات صنعتی ایران که مراحل مختلف آن مورد تایید ناظران ذیربط حسب رشته آنان باشدو اخذ تاییدیه های مربوط به کنترل استاندار

 .12-1-7ساختمان در پایان هر مرحله از عملیات اجرائی از ناظران ذیربط .بند
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ن و اخذ تاییدیه های لازم از ناظران ذیربط جهت صدور شناسنامه تکمیل دفترچه اطلاعات ساختمان منضم به شناسنامه فنی و ملکی ساختما-13

 .13-1-7مذکور به شرح فصل ششم این مجموعه شیوه نامه.بند

 .14-1-7تحویل تمامی مدارک و مستندات فنی و ملکی ساختمان به صاحب کار پس از انجام مراحل فوق.بند -14

ای او، مسئولیت اجرایی همزمان بیش از یک ساختمان یا مجتمع ساختمانی را تقبل چنانچه مجری در حدود ظرفیت اشتغال تعیین شده بر-15

نماید ، ملزم می باشد در هر ساختمان یا مجتمع ساختمانی حسب پیچیدگی و حجم و ارتقاء کار،طبق نظر سازمان استان ،یک نفر مهندس رشته 

ربی به صورت تمام وقت ، بعنوان مسئول اجرای کارگاه در محل احداث بنا مستقر معماری یا عمران یا کاردان فنی  رشته های ذکر شده یا معمار تج

 .5-4-8نماید.بند 

 آئین نامه اجرائی کتاب قانون مهندسی و کنترل ساختمان 91بند  19رعایت واجرای دقیق مفاد -16

 

 9-4مقررات حاکم بر فعالیت مجریان حقوقی بند

رای پروژه ای را عهده دار شود مسئولیت حسن انجام کار ساختمان بر عهده مدیر عامل و در خصوص در مواردی که مجری حقوقی  مسئولیت اج-1

 موسسات و نهاد های عمومی  غیر دولتی بر عهده مسئول  واحد فنی می باشد و این مسئولیت رافع مسئولیت هریک از شاغلان در شرکت  یا واحد

 .1-4-9ا محول گردیده است نخواهد بود.بندفنی که اجرای تمام یا بخشی از ساختمان به آنه

تمامی اشخاص حقیقی شاغل در مجری انبوه ساز منجمله هیات مدیره و مدیر عامل و شاغلان و در خصوص موسسات و نهاد های عمومی غیر -2

تفاده نمایند. در این خصوص دولتی ،مدیران ومسئولان واحد فنی آنان و شاغلان نمی توانند از ظرفیت اشتغال شخص حقیقی خود جداگانه اس

 .2-4-9سازمان استان مکلف است کنترل لازم را بعمل آورد. بند

مجری حقوقی موظف است برای اجرای هریک از کارهای در دست اقدام خود ،یک نفر مهندس رشته معماری یا عمران دارای پروانه اشتغال -3

گمارد و وی را به صاحب کار ،مهندس ناظر هماهنگ کننده حقیقی یا مدیر عامل ناظر  مهندسی در اجرای ساختمان را بعنوان مسئول کارگاه به کار

 .3-4-9حقوقی ،سازمان استان،شهرداری یا سایر مراجع صدور پروانه ساختمان معرفی نماید.بند 

سازمان نظام کاردانی ساختمان توجه:بدیهی است در صورت مشاهده هرگونه تخلفی از موارد ذکر شده تعهدات بالا،سازمان مسکن وشهرسازی و 

ازمان س استان خراسان رضوی مجاز است نسبت به عدم ارجاع کار یا توقیف پروانه اشتغال اقدام نموده و در صورت لزوم پرونده را به شورای انتظامی

 استان و سایر مراجع ذیربط ارجاع دهد.

 

کلیه موارد فوق را کاملا       حقیقی       کد امور مهندسین ناظر بشماره:                  مجری حقوقی       اینجانب                                

 مطالعه نموده و متعهد گردیدم که موارد موصوف را انجام دهم.

 مهر وامضاء: 
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 )ازمفاد اصلاحی شرایط خصوصی پیمان(

 

 تعیین سهم هر یک از طرفین قرارداد در مورد هزینه بیمه:17ماده 

مدنی ساختمان صاحب کار موظف به انعقاد قرارداد بیمه جامع الشرایط مسئولیت    

در کل مدت زمان اجرای پروژه می باشد وهمچنین بیمه تامین اجتماعی پرسنل 

 در زمان ساخت بعهده صاحب کار می باشد وکارگران

.(با صدور بیمه نامه های ساختمانی)ناشی از همسایگان،تضمین کیفیت و......   

پیشنهاد مدیر و یا دستگاه نظارت الزامی است وهزینه آن توسط صاحب کار پرداخت 

 خواهد شد. 

وقبل از بیمه نامه های مذکور حداکثر ظرف مدت ده روز از تاریخ انعقاد قرارداد   

 باید به رویت مدیر برسد.          شروع بکار عملیات ساختمانی 

داخت هزینه های بیمه توسط کارفرما عملیات مدیر مجازاست در صورت عدم پر  

 اجرائی را تعطیل ومراتب را به مراجع ذیصلاح اعلام نماید.
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 وساختمان(نمونه شماره یک تابلو مشخصات عمومی پروژه های ساختمانی مجریان )پیشنهادی انجمن مجریان ()سازندگان مسکن         

 

     

 الک:نام م شماره پروانه:

 مساحت زیربنا: مساحت عرصه:

 

 تعداد واحد: تعداد طبقه:

   

 مدت قرارداد: تاریخ شروع:

 مجری ذیصلاح: دستگاه نظارت:
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51cm 
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 بسمه تعالی                                                                                

ی از اختلافات که مربوط به با توجه به بررسی مسائل و اختلافات در کمیته داوری این انجمن جهت رفع بخش مهم

 مسائل مالی فی مابین مالک و مجری می باشد لازم است نسبت به تکمیل موارد ذیل اقدامات لازم انجام گردد.

بدینوسیله اعلام می گردد در تاریخ...............پس از عقد قرارداد فی مابین آقای/خانم.....................بعنوان مالک و 

.............................. بعنوان مجری پروژه واقع در  .......................................... با کد نوسازی شرکت / آقای ..

مبلغ قرارداد .................................... با متراژ .................. اولیه کسر سهمیه شده از قرار متری.................ریال که کل 

 .............................. ریال می باشد طی مراحل ذیل پرداخت گردید:....

مرحله اول مبلغ ................................... ریال نقداً /)طی چک /فیش ( شماره ...............................به تاریخ  -1

عبه .......................جاری ........................ از طرف مالک به مجری پرداخت ........................عهده بانک ....................... ش

 گردید.

مبلغ ................................... ریال نقداً /)طی چک /فیش ( شماره ...............................به تاریخ دوم مرحله  -2

.................. شعبه .......................جاری ........................ از طرف مالک به مجری پرداخت ........................عهده بانک .....

 گردید.

مبلغ ................................... ریال نقداً /)طی چک /فیش ( شماره ...............................به تاریخ  سوممرحله  -3

.....عهده بانک ....................... شعبه .......................جاری ........................ از طرف مالک به مجری پرداخت ...................

 گردید.

 

 مجری شرکت / شخص حقیقی:                                 مالک یا نماینده قانونی مالک:                          

 


